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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

fur unser Objekt
Neubau von 2 Mehrfamilienwohnhausern mit gemeinsamer Tiefgarage
Uberkinger Strasse 30 — 36 in 70372 Stuttgart - Bad Cannstatt

VORBEMERKUNGEN

Die nachstehende Baubeschreibung ist maBgebend fiir die Bauausfiihrung des Objektes. Sie bestimmt den Liefer- und
Leistungsumfang des Verkéufers und ist die Grundlage des Bautragerkaufvertrages. Bei Widerspriichen zwischen Plandar-
stellungen und der vorliegenden Baubeschreibung hat die Baubeschreibung Vorrang.

Fur alle zur Verwendung kommenden Baustoffe und Bauteile gelten die zum Zeitpunkt der Ausfiinrung glltigen DIN-
Vorschriften. Es werden Uberwiegend umweltfreundliche Baustoffe (bevorzugt Produkte mit blauem Umweltengel) ver-
wendet.
Die Errichtung der Gebaude erfolgt ausschlieBlich nach den Vorschriften fiir Wohngebaude des

a) Baugesetzbuch

b) Landesbauordnung Baden Wiirttemberg

c) Ortsbausatzung Stuttgart

d)  DIN-Vorschriften mit Ausnahme der Holzschutzbehandlung

Die Mehrfamilienhduser werden in KFW Effizienzhaus 70-gerechtem Standard ausgefiihrt. Die Bauausfiihrung erfolgt
nach den Empfehlungen des Wéarmeschutznachweises und ausschlieBlich nach den jeweils zutreffenden DIN-Normen. Den
Anforderungen an den geschuldeten Schallschutz liegt die VDI-Richtlinie 4100 Tabelle 1 und E - DIN 4109 bis 10, Tabelle
A1 in der Schallschutzstufe 1 (SSTI) zugrunde.

Alle anderen Empfehlungen, Stand der Technik, etc. werden ausgeschlossen, auBer sie werden ausdriicklich in dem nach-
stehenden Text erwéhnt.

Die in den Planen dargestellte M8blierung, sowie die in der Baubeschreibung verwendeten Fotos, weitere dargestellte Aus-
stattungen und Pflanzendarstellungen auf Terrassen etc. stellen nur Vorschldge dar und sind nicht Bestandteil des Kaufge-
genstandes.

Im Kaufpreis enthalten sind s&mtliche Planungsleistungen, Bauleitung, Statik, Abwasserleitungen innerhalb und auBerhalb
des Geb&udes, Frischwasser in den Gebduden und Anschluss an das offentliche Versorgungsnetz, Elektro-Leitungen in-
nerhalb des Hauses mit Zahlerschrank und Anschluss an das 6ffentliche Versorgungsnetz. Das Gebaude wird mit einem
Kabelanschluss zum Empfang der jeweiligen Fernseh- und Telekommunikationstechniken ausgestattet.

Durch Anschluss an das Fernwarmenetz des Mullheizkraftwerkes Minster und Nutzung der Sonnenwarme bauen
wir fiir eine energiesichere Zukunft und sind dadurch unabhéangig von Ollieferanten und Gaspreisen.



BAULEISTUNG

Das Grundstiick ist voll erschlossen, d.h., samtliche ErschlieBungsbeitrage sind bezahlt.
Alle notwendigen Anschliisse sind innerhalb des Grundstiickes vorhanden.

ROHBAU

Erdarbeiten:

Kanalisation:

Fundamente:

Tiefgarage :
UG-Bodenplatte:

Nichttragende
Winde UG

Tragende Wande
UG:

Treppenhaus-
Wande UG:

Tragende/ Nicht-
Tragende Wande:
Uber UG

Wohnungstrenn-
Wande und Haus-
trennwande

Treppenhauswand

Abtragung des Mutterbodens, soweit vorhanden, und Lagerung an geeigneter Stelle, Aushub und
Abfuhr der vorhandenen Erdmassen und, soweit erforderlich, Auffiillung mit verdichtbarem Mate-
rial im Bereich der befestigten Wegflachen und Terrassen.

Die Kanalisation wird mit Kunststoffrohren in den erforderlichen Dimensionen ausgefiihrt.

Einzel- und Streifenfundamente aus Stahlbeton nach statischen Erfordernissen bei einer Boden-
pressung des Baugrundes von mind. 200 kN/m2. Ansonsten wird eine tragende Bodenplatte nach
den statischen Erfordernissen ausgefiihrt.

Die Fahrgasse und die Stellpltze werden entsprechend den MindestmaRen der Garagenverord-
nung (LBO) ausgefihrt.

Im Bereich der Keller- und Nebenrdume im Untergeschoss wird der Boden als Betonplatte fliigel-
geglattet nach statischen Erfordernissen auf Schotterfilterschicht ausgefiihrt.

Die Abstellrdume werden mit Metalllamellenwénden abgetrennt.

Aufenwande: Stahlbeton nach statischen Erfordernissen.

Innenseite in normaler Groffldchenschalung ohne Verputz.

Erdbertihrende Aullenseite mit Schutzanstrich gegen nicht drlickendes Wasser und Schutz der
Abdichtung mittels Drainageplatten. Lichtschachte werden in Fertigteilelementen ausgefiihrt. Die-
se bleiben unverputzt und werden nicht gestrichen.

Innenwande: Beton oder Mauerwerk, jeweils unverputzt. Die Wande werden weil} gespritzt.

Massivwande nach statischen Erfordernissen, Schallschutz gemaR VDI-Richtliinie 4109 bzw.
Schallschutzstufe 1 (SSTI) nach VDI-Richtlinie 4100/E.
Auf der Treppenhausseite verputzt.

Massivwande nach statischen Erfordernissen, Schallschutzgem&B VDI-Richtlinie 4109 bzw.
Schallschutzsstufe 1 (SSTI) nach VDI-Richtlinie 4100/E.

Massivwande nach statischen Erfordernissen, SchallschutzgemaR VDI-Richtlinie 4109 bzw.
Schallschutzsstufe 1 (SSTI) nach VDI-Richtlinie 4100/E.
Die Wande werden verputzt.

Massivwande nach statischen Erfordernissen, Schallschutzgem&B VDI-Richtlinie 4109 bzw.
Schallschutzsstufe 1 (SSTI) nach VDI-Richtlinie 4100/E.
Die Wande werden verputzt.



Innenwande
tragend:

Innenwénde
nicht tragend:

AuBenwénde iiber
Decke iiber UG:

Geschossdecken:

Decke liber
Dachgeschoss:

Dach:

Rinnen, Fallrohre,
Verwahrungen,
Verkleidungen:

Balkone und
Terrassen:

AuRenputz:

Nebenraume im UG:

Wandbelage:

Deckenuntersichten:

Kalksandstein- 0. Betonsteinmauerwerk; Stltzen und konstruktive Wandteile aus Stahlbeton,
je nach statischer Erfordernis 11,5 bis 24 c¢m, beidseitig verputzt.

10 cm starke Vollgips- oder Trockenbauwénde, tapezierfertig gespachtelt,
Qualitatsstufe 2 der Wandoberflache.

nach statischen und energetischen Erfordernissen aus (Material) 30 cm Gasbetonmauerwerk

zwischen den Wohnungen Stahlbetondecken, 18-20 cm stark ausgefiihrt, nach den Erfordernis-
sen der statischen Berechnungen, sowie Schallschutz nach VDI-Richtlinie 4109 bzw. Schall-
schutzstufe 1 (SSTI) nach VDI-Richtlinie 4100/E.

Stahlbetondecken UG nach den statischen Erfordernissen.

=Dach

Dachform Sattel-/Walmdach, ca. 45 Grad Neigung, Konstruktion aus impragniertem Holz mit
zwischenliegender Warmedammung. Dachdeckung aus Betonsteinziegeln. Innenseite Gipskar-
tonplatten, gespachtelt. Qualitatsstufe 2 der Oberflache.

Zinkbleche oder Kupferbleche nach Angaben und Festlegung der Bauleitung

Die Balkone und Terrassen werden warmegedammt oder thermisch getrennt hergestellt, Belag

aus rutschfestem Betonwerksteinbelag in Riesel verlegt. Betonwerksteine nach Mustervorlage.
Die Balkone und Terrassen werden entsprechend den Flachdachrichtlinien des Dachdecker-
handwerkes als gefallelose Sonderkonstruktion ausgefilhrt. Dies ermdglicht statt der vorge-
schriebenen 15 cm Schwelle vom jeweiligen Wohnraum zum Balkon bzw. zur Terrasse eine nur 6
cm hohe Schwelle. Bei geddmmten Balkonen ist die Schwelle um die Dammstérke héher. Das
Balkongelander wird als wartungsfreies verzinktes Metallgelander, Fiillungen aus pulverbeschich-

teten Lochblechen hergestellt.

Putz mit strukturierter Oberflache. Farbgebung in Abstimmung mit der Genehmigungsbehdrde
durch den Architekt.

Jede Wohnung erhéltim UG einen Abstellraum

Untergeschoss Nebenraume; weilt gestrichen. Nichttragende Innenwande; EG bis DG gespach-
telt (Oberflache Q2) und tapeziert und hell gestrichen.

Decken im Kellerbereich und Tiefgarage weil} gespritzt.



Bodenbelége: Zufahrtsbereich zur Tiefgarage und zu den Stellpldtzen und Fahrbahn mit Betonsteinbelag. In
den Nutzraumen und Fluren wird die Bodenplatte fligelgegléttet ohne Beschichtung. Der Boden
der Tiefgarage wird in Beton-Verbundpflaster ausgefiihrt. Die Abgrenzung der einzelnen Stell-
platze erfolgt mit andersfarbigen Pflastersteinen.

HAUSTECHNIK

Schallschutz nach DIN 4109 bzw. Schallschutzstufe 1 (SSTI) nach VDI-Richtlinie 4100/E.

AUFZUG:

Die Gebaude erhalten zertifizierte Personenaufziige (bis 630 kg) mit TUV-gepriifter Qualititssicherung vom UG ins DG.

HEIZUNG:

Anschluss an das Fernwéarmenetz des Miillheizkraftwerkes Minster. Der Anschluss erfolgt (iber einen Wérmetauscher im
Ubergaberaum Uberkinger Strale 32.

Die Anlage wird auRentemperaturgesteuert mit automatischer Nachtabsenkung und ist umstellbar auf Sommerbetrieb.

Die Warmwasserversorgung erfolgt zentral. Beheizung des Warmwasserboilers (iber Zentralheizung und vorrangig iber
eine Solaranlage auf dem Geb&ude Uberkinger StralRe 32.

Heizkostenerfassung mittels Warmemengenzahler, welche von der Eigentlimergemeinschaft gemietet werden. Die Mietkos-
ten tragt die Gemeinschaft.

Alle Wohnrdume sowie Bad, Diele und Kiiche werden entsprechend den DIN-Normen mittels Plattenheizkérpern beheizt.
WC und Abstellraum ohne Heizung. Jeder Raum erhalt eine eigene Thermostatsteuerung.

ELEKTROINSTALLATION

Allgemeines:

Installation nach VDE-Vorschrift und den Vorschriften der Elektrizitdtswerke.

Jede Wohnung hat im Flurbereich einen eigenen Sicherungskasten mit automatischen Sicherungen.
Jede Wohnung erhalt einen separaten Stromzahler.

Die Gemeinschaftsraume (Tiefgarage, Auflenanlage etc.) erhalten einen separaten Stromzahler.

Alle Bade- und Duschwannen, sowie alle metallenen Rohrleitungen werden iber Potential- und Ausgleichsschienen an den
Fundamenterder angeschlossen.

Starkstrom; Hausanschluss 400/230V (iber Erdkabel. Die Zahler der Wohnungen und der Allgemeinzéhler werden zentral
zusammengefasst im UG montiert. Allgemeinverteilung mit Stromkreis-Sicherungen fiir alle Allgemeinbereiche. Sicherungs-
verteiler unter Putz im WC der Wohnungen mit Fehlerstrom-Schutzschalter fir Dusche / Bad und Balkon / Terrasse.

Luftung: Das gesamte Luftvolumen der Wohnung wird mindestens zweimal am Tag, zur Vorbeugung
gegen Schimmelbildung, mechanisch getauscht. Der Austausch erfolgt (nach DIN 18016) tiber
Kleinraum-Ventilatoren mit Nachlaufrelais im innen liegenden WC bzw. Bad. Die Steuerung er-
folgt liber eine Zeitschaltuhr. Als Kiichenabzug ist ausschlieBlich Umluft vorgesehen.

Telefon: Leerrohr-Installation einschl. vierpaariger Verkabelung bis in die Wohnungen ab Verteiler der
Telekom. Anschlussleerdosen unter Putz in Diele fiir die Montage der Steckdosen durch die
jeweiligen Telekommunikationsunternehmen. Von diesem Punkt aus Leerrohre in alle Wohn. -
Schlafraume



Antenne:

Haustiir-Sprechanlage:

Es ist ein Kabelanschluss fiir alle Geb&ude vorgesehen.
Betriebsfertige Verkabelung mit Einspeisung (ber Kabel, mit Steckdose im Wohnraum. Von
diesem Punkt aus Leerrohre in alle Wohn-, Schlafrdume.

Jede Wohnung erhalt eine Haustlr-Sprechanlage mit Abfragestellen in den Wohnungen (Diele)
mit automatischem Tiiroffner mithdrgesperrt, mit Rufunterscheidung Haustiir — Wohnungstir

Installation Allgemeinbereiche

In den Treppenhausern erfolgt die Installation unter Putz, die tibrigen Bereiche werden auf Putz installiert.

Treppenhaus:

Haustiir:
Kellerflure:
Fahrrad /
Miillraum:

Heizung /
Technik:

Waschen/
Trocknen:

Wohnungskeller:

Wohnungsinstallation:

Zeitschaltung mit Abschalt-Vorwarnung (Halblichtschaltung). Steuerung Gber Bewegungsmelder
und Dammerungsschalter.

Hausttirleuchten und Wegebeleuchtung nach Erfordernis mit Taster-Zeitschaltung, Bewegungs-
melder und Dammerungsschalter.

Nurglasleuchten mit Taster-Zeitschaltung
Langfeld-Deckenleuchte mit Ausschaltung und 1 Steckdose.
Anschluss der haustechnischen Geréte.

Langfeld-Wannenleuchte mit Ausschaltung. Je Wohnung zwei Steckdosen fir Waschmaschine
und ausschlieRlich Kondenstrockner mit eigenen Sicherungsautomaten am Wohnungszéahler.

1 Leuchte mit Ausschalter und 1 Steckdose
In den Wohnungen werden auler auf Balkonen und Terrassen keine Leuchten montiert.
Die Telefondosen werden ohne Einsétze installiert, da diese je nach

Telekommunikationsunter nehmen unterschiedlich sind.

Anzahl der Steckdosen, Wand- und Deckenbrennstellen:

Raumbezeichnung Steckdose(n) Wand- oder
Decken-
brennstelle(n)

Wohn-/Schlafrdume <12 m? (1) 2 1

Wohn-/Schlafrdume > 12 m?... 20 m* (1) 4 2

Wohn-/Schlafrdume > 20 m? (1) 6 3

Kiiche (1) 9 2

Hausarbeitsraum 3 1

R&ume mit Badewanne oder Dusche/Bad 2 2

Toilettenraum / Géste-WC 1 1

Flur/Diele < 3,5 gm 1 1

Flur/Diele > 3,5 m gm 2 2

Freisitz (Balkon/Terrasse) 1 1

Abstellraum 1 1

Keller / Bodenraum 1 1




SANITARINSTALLATION

Allgemeines:

Abfluss:

Kalt- u.
Warmwasser:

Einrichtungs-
gegenstande:
Armaturen:
Zubehor:

Grundausstattung:

Badezimmereinrichtung:

WC-Einrichtung:

Kiichen:

Anschluss an das offentliche Trinkwasser Rohrnetz. Die Wohnungen werden zentral mit Warm-
wasser versorgt. Die Beheizung des Warmwasserboilers erfolgt tiber Zentralheizung bzw. vor-
rangig Uber Sonnenkollektoren.

Wasser- und Abwasserleitungen Grundleitungen in PVC, Fallrohre Guss, Anschlussrohre an
Einrichtungsgegenstande in Kunststoff.

Kalt- und Warmwasserversorgung aus korrosionsbestandigem Mehrschichtenverbundrohr,
Warm- und Kaltwasserzahler und Absperrventil in jeder Wohnung.

Duravit Serie ,D-Code” Farbe weil}
Hansgrohe Talis E2 oder Talis S oder gleichwertig
D-Code oder Derby oder gleichwertig

1 Badewanne: Acryl

Korperform, 170/75 ¢cm

Mit Ab- und Uberlaufgarnitur,

Handbrause

1 moderner Waschtisch Kristallporzellan weif3, Breite 65x50 ¢cm

in vorgesetzter Trockenbaustanderwand kompl. inkl. Befestigungen fir Wandmontage mit Kalt-
und Warmwasseranschluss

Einhebelmischbatterie

Spiegel mit Garantiebelag

Handtuchhalter

1 Dusche, Wanne 75x90 cm
Wandarmatur, Duschgesténge in vorgesetzter Trockenbaustanderwand

Die Badewanne erhalt eine zusétzliche Duschbrause mit Gesténge an der Wand, falls keine se-
parate Dusche geplant ist.

1 wandgehéngtes WC in Trockenbaustdnderwand mit Klosettsitz und Deckel, weiy mit Unter-
putzsplilkasten

1 Klosettpapierhalter

1 Handwaschbecken weil}, Breite ca. 45 cm Kristallporzellan kompl. inkl. Befestigungen fiir
Wandmontage mit Kalt- und Warmwasseranschluss in Trockenbaustanderwand
Einhebelmischbatterie

Spiegel mit Garantiebelag

Handtuchhaken

1 Kalt- und Warmwasseranschluss
1 Splilmaschinenanschluss



Waschmaschinen:

AuBenwasserhahn:

Wasserzahlung:

AUSBAU

Fenster:

Rollladen /
Sonnenschutz:

Putz- und
Stuckarbeiten:

Tore:

Hauseingangstiiren:

1 Waschmaschinenanschluss und 1 Anschluss ausschlieBlich fir einen Kondenstrockner je
Wohnung im Waschraum im UG in den Gebauden Uberkinger Strale 34 und 36. In den Hausern
Uberkinger Stralle 30 + 32 sind diese Anschliisse in den Wohnungen.

1 allg. AuBenwasserhahn je Gebaude. Lage nach Plan des Architekten
Je EG-Wohnung 1 abschlieRbarer Wasseranschluss.

In jeder Wohnung ist ein Kalt- und Warmwasserzahler und ein Warmemengenzahler fiir die
Heizung in einem Verteilerkasten in WC oder Kiiche eingebaut. Alle Zahler werden von einer Ab-
rechnungsfirma von der Eigentimergemeinschaft gemietet. Die Mietkosten trégt die Gemein-
schaft. Es wird ein Wartungsvertrag abgeschlossen.

WeiRe Kunststofffenster mit zweischeibiger Wérmeschutzverglasung, K-Wert 1.1.
Fensterbeschlage: generell 1 Drehkippbeschlag pro Fensterelement

Fenstersimse auRen: Aluminium, weil3,
Innensimse: aus Granit (Christallo White oder gleichwertig).

Alle Fenster oder Fenstertiiren in den Erdgeschossen abschlieBbar.

Rollladenkasten in Auenwand biindig integriert.

Rollladenfiihrungsschienen weilt auf Metallfensterbank aufstehend

Rollladenpanzer grau

Gurtantriebe / Gurte grau

Nach Sliden ausgerichtete Dachflachenfenster erhalten einen auBen liegenden Sonnenschutz

Folgende Fenster erhalten keine Rollladen:
Treppenhausfenster, UG-Fenster, Dachflachenfenster, Schragverglasungen

Alle Putz- und Spachtelarbeiten werden mit Oberflachenqualitdt Q2 hergestellt

- Kellergeschoss ohne Putz, auler Treppenhausinnenwandseite

- Treppenhauswande verputzt mit Strukturputz, weid durchgefarbt ohne Anstrich.

- EG bis DG Wénde mit Gipsputz oder Kalkzementputz nach Erfordernis verputzt (auBer Voll-
gips- und Trockenbauwande)

- EG bis DG Betondecken, Fugen gespachtelt,

- Ortbetondecken in den Obergeschossen wo erforderlich verputzt oder gespachtelt,

- Bekleidung der Dachflachen, aller Pfetten aus Gipskartonplatten gespachtelt.

Die Tiefgarage wird mit einem Rolltor mit integrierter Schlupftiir abgeschlossen. Das Tor ist mit
Funkfernsteuerungsschalter und Schllissel zu bedienen.

Nach Planung des Architekten in Abstimmung mit dem Bautréger.

Ein Turelement mit Glasteilen, elektrischem Tir6ffner und ZentralschlieRanlage.

Beschlage: auBen Griffstange, innen Driicker

Die Briefkastenanlage sowie die Klingel- und Sprechanlage fiir die Hauser werden in der jeweili-
gen Haustire des Hauseinganges integriert.



Wohnungseingangs-
tiiren:

Innentiiren:

Oberflache:
WC-Tire:
Beschlage:
Wohnzimmer:
Untergeschoss:

SchlieBanlage:

Estrich:

Bodenbelége:

Treppenhauser:

Wohn- und
Schlafradume:

Bad, WC,
Kiiche, Diele:

Wand- und
Deckenbelage:

Kiiche:

Bad:

WC:

Untergeschoss:

Glatte weile Ttren in schwerer Ausflihrung entsprechend Mustervorlage mit Sicherheitsschloss
Schutzklasse 1 und Spion

Alle Tiren erhalten entweder Liftungsgitter oder die Tirblatter werden gekiirzt, um die RaumlUf-
tung zu gewahrleisten.

Glatte Holzdekor- oder weile Tiren mit Futter und Bekleidung

Tirfutter werden grundsatzlich nicht dauerelastisch ausgefugt.

mit Riegelfunktion

Driickergarnitur nach Mustervorlage

offen — keine Tir vorgesehen

soweit brandschutztechnisch gefordert Stahltliren mit TurschlieRer, ansonsten im Untergeschoss
Blechttiren in Eckzargen. Die Abstellrdume im Untergeschoss erhalten Blechlamellentiren

Es ist eine SchlieRanlage fiir die gesamte Anlage vorgesehen, die jedem Eigentiimer ermdglicht,
die Hauseingangs-, sowie auch die Wohnungstlire und die Abstellraumtiire sowie auch das Tief-
garagentorschloss zu schlief3en.

Schwimmender Anhydrit-, bzw. Zementestrich nach Angabe der Bauleitung in den Wohnge-
schossen.

Schallschutz nach DIN 4109 bzw. Schallschutzstufe 1 (SSTI) nach VDI-Richtlinie 4100/E.
Warmeschutz nach Warmeschutzverordnung.

Die Trocknung des Estrichs erfolgt (iber natiirliche Lufttrocknung.

Naturstein Granit; Christallo White oder gleichwertig.

Laminat- oder Textilbelag nach Mustervorlage und Auswahl des Erwerbers

Bodenfliesenformat 30/30, 30/45, nach Mustervorlage inkl. Sockel in Kiiche und Diele.

Zum Leistungsumfang gehdrt das Verfugen der Fliesen in Grau. Ausfilhrungen wie z.B.: Verlegen
von abweichenden Formaten bzw. Sonderformaten, Diagonalverlegung von Fliesen, Verwendung
von Kantenschutzschienen und daraus resultierenden Mehrkosten gehen zu Lasten des Erwer-
bers.

Dauerelastische Fugen werden nur bei anstoenden Fliesen in grau hergestellt. Sockelfliesen
werden oberhalb nicht dauerelastisch verfugt. Dauerelastische Fugen sind Wartungs- und Bewe-
gungsfugen. Hierfir wird keine Gewahrleistung ibernommen

Wandflachen verputzt, Deckenflachen gespachtelt, mit Raufaser tapeziert und weil® gestrichen.
Metallstdnderwénde und abgehangte Decken werden mit Gipskarton beplankt, gespachtelt, mit
Raufaser tapeziert und weil gestrichen.

Fliesen im Format 20/20, 25/33 und 20/40 cm entsprechend Mustervorlage

3 m? Wandfliesen hinter Herd und Spiile.

Oberhalb der Fliesen tapeziert und hell gestrichen.

Unterhalb der Arbeitsplatte weil gestrichen.

raumhoch bzw. bis zu Dachschragen gefliest.

Bei Dachschrage bis max. 2,50 m Hohe gefliest.

ca. 1 m hoch rundum gefliest, oberhalb der Fliesen tapeziert und hell gestrichen.

Wande unverputzt, weild gestrichen

-8-



Aulenwande im UG
u. EG:

Treppen:

AuBenwande mit geeigneter Betonfarbe gestrichen, angepasst an die Farbgestaltung des Ge-
baudes.
Stitzwande erhalten generell keine Abdeckung und keinen Anstrich.

Schallschutz nach DIN 4109 bzw. Schallschutzstufe 1 (SSTI) nach VI-Richtlinie 4100/ E.
Treppenlaufe aus Stahlbetonfertigteilen mit Natursteinbelag aus Granit: Christallo White oder
gleichwertig.

Unterseite Beton gestrichen. Die Auflagerfugen werden nicht verschlossen.

Gelénder als Stahlrohrgelander gestrichen mit Edelstahlhandlauf.

Holztreppen innerhalb der Wohnung: freitragende Stahl-/Holztreppen mit Holztritten und entspre-
chendem Gelander.

AuBenanlagen:

Gelande allgemein:

Kinderspielplatz:

Zugang und Tiefgarageneinfahrt samt Tiefgaragenboden in Betonverbundpflaster.
Grenzzéune und notwendige Schutzz&une innerhalb des Grundstlickes werden als Knipfgitter-
zaun mit Holzpfosten und hinterpflanzter Hecke ausgefiihrt.

Hohenunterschiede innerhalb des Gelandes werden grundséatzlich als Béschung mit max. 45 °©
Neigung ausgefiihrt.

Das gesamte Gelande wird planiert und mit Rasen eingesét.

Entlang der Gebaude wird eine Spritzschutzschicht aus Schotter ohne Rasenkantensteinen aus-
geflhrt.

Straucher und Buische werden durch den bauleitenden Architekten in Abstimmung mit dem Land-
schaftsgartner festgelegt.

Es wird ein Kinderspielplatz in entsprechender Grofle angelegt.

Die Art und Anzahl der Spielgerate wird durch den bauleitenden Architekten in Abstimmung mit
dem Landschaftsgartner festgelegt. Hierfiir steht ein Gesamtbetrag in Hohe von 2.500 € zur Ver-
fligung.



Eigenleistungen:

Eigenleistungen sind in folgenden Gewerken moglich: Bodenbelagsarbeiten
Fliesenarbeiten
Malerarbeiten
Fliesen/ Fliesenverlegearbeiten Bad, Kiiche, WC 45,00 €/ m2inkl. MWSt.
Laminat/ Bodenbelagsarbeiten Flure, Zimmer 35,00 €/ mankl. MWSt.
Tapezier- und Anstricharbeiten Wande und Decken 6,00 €/ m2inkl. MWSt.

Die angegebenen Verglitungen umfassen das Material, das Verlegen, die vorbereitenden Arbeiten wie z.B. Feuchtigkeitsab-
dichtung, Dichtbander etc. sowie die dazugehdérenden Sockel.

Der Estrich ist auf Feuchtigkeitsgehalt und Unebenheiten vor Verlegen der Fliesen oder der Bodenbelage in Eigenverantwor-
tung rechtzeitig zu priifen.

Fir sonstige Eigenleistungen gewahrt der Verkéufer Gutschriften in Hohe von 90% des ersparten Aufwandes.

Die Hohe der Gutschrift wird vom Architekten auf der Basis des fiir die entsprechenden Arbeiten gliltigen Angebotes und der
entfallenden Massen ermittelt.

Sonderwiinsche:

Sonderwiinsche kénnen berticksichtigt werden und sollten bis zur Erstellung der Werkplane dem bauleitenden Architekten
schriftlich mitgeteilt werden.

Anderungswiinsche konstruktiver Art kdnnen nach Anerkennung der Werkpléne (M 1:50) wegen der zu erwartenden Schwie-
rigkeiten (z.B. Terminverzdgerungen, Mehraufwand usw.) in der Regel nicht ausgefiihrt werden. Wenn doch, miissen auch
diese Winsche schriftlich dem bauleitenden Architekten angezeigt und von diesem bestatigt werden. Miindliche Absprachen
sind nichtig.

Eventuell auftretende Méngel bei der Ausfiihrung der Sonder- und Anderungswiinsche sind vom Kaufer direkt beim ausfiih-
renden Handwerker zu beanstanden.

Fiir Sonder- und Anderungswiinsche und sich daraus ergebende Anderungen der Bauausfiihrung wird vom Bautréger keine
Gewahrleistung iibernommen.

Grundsatzlich sind alle entstehenden Mehrkosten einschlieRlich der Nebenkosten vom Kaufer zu tragen und mit dem ausfiih-
renden bauleitenden Architekten und den Firmen direkt abzurechnen. Auf durch Sonderwiinsche entstandene Kosteniiber-
schreitungen gegeniber der Vorgabe der Baubeschreibung erhebt das Planungsbiiro ein Honorar in Hohe von 15% der
Herstellungskosten.
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SCHLUSSBEMERKUNG

e Die Baubeschreibung hat bei Differenzen mit den Planen Vorrang. Zumutbare Abweichungen in der Bauausfiih-
rung, insbesondere zur Erflillung von gesetzlichen Auflagen, sind ohne Zustimmung der Kaufer zulassig. Des Wei-
teren behalt sich der Verkaufer Anderungen in der Ausflihrung und in den vorgesehenen Baustoffen und Einrich-
tungsgegensténden vor, soweit sich derartige Anderungen technisch oder wirtschaftlich als notwendig und zweck-
maRig erweisen. Vorausgesetzt ist, dass diese Anderungen den Wert des Vertragsgegenstandes nicht mindern,
insbesondere miissen die fiir diese Anderungen verwendeten Materialien gegeniber den in der Baubeschreibung
angefiihrten mindestens gleichwertig sein.

e  Fir Setzungen bei Arbeitsrdumen und Setzungen von Schrittplatten und Gehwegen in den AuRenanlagen wird
keine Gewahr geleistet.

Alle elastischen Fugen sind Wartungsfugen die keiner Gewahrleistung unterliegen

Haarrisse im Putz <= 0,3mm sowie Risse zwischen Putz und Holzteilen, zwischen Gipskartonverkleidungen und
Putzflachen sind keine Bauschaden und unterliegen nicht der Gewahrleistung, sondern sind auf die natiirliche Be-
wegung der unterschiedlichen Materialien zuriickzufiihren. Die entstehenden Fugen missen bei Renovierungsar-
beiten vom Erwerber geschlossen werden.

Diese mdglicherweise entstehenden Risse haben jedoch keinen Einfluss auf Konstruktion und Standsicherheit des
Gebé&udes und rechtfertigen keine Wertminderung.

e Die Trittschall- und Warmedammung unter dem Estrich kann sich in den ersten drei Jahren um ca. 3 mm bis 5 mm
setzen, dies kann einen Spalt zwischen Fullbodenbelag und Sockelleiste bzw. Wandfliese ergeben. Eine Nach-
besserung kann hierfiir nicht ibernommen werden.

e  Bei Massivholzteilen ist ein Verdrehen und eine Rissbildung nicht auszuschlief3en.

e  Erforderliche Leitungen und Stiitzen in Rdumen, z.B. Kellerrdaumen, stellen keine Wertminderung dar.

e Revisionsoffnung fiir Absperrventile, Filter, Rohrverkleidungskasten oder Deckenabhangungen usw. sind in dem
Kaufobjekt zu dulden und zugénglich zu lassen.

Die AuBengestaltung und Farbauswahl erfolgt ausschlieRlich durch den Architekten bzw. durch den Bautréger.

Die Anordnung der Sanitarobjekte ist als Beispiel zu werten, sie kann aus Griinden der ZweckméaRigkeit nach Zu-
stimmung durch die A+W Systemhaus GmbH vom Fachingenieur geéndert werden. Durch die Vormauerungen fiir
Liftungskamine oder Leitungen sowie fiir notwendige statische Mainahmen kénnen Abweichungen bei der Wohn-
flache entstehen.

e Die Mafle der Zeichnungen konnen sich geringfiigig andern.

e Abweichungen bei der Wohnflachenberechnung bis zu 3% bleiben daher vorbehalten, ein Anspruch auf Minderung
entsteht dadurch nicht.

¢ Die Wohnflache der jeweiligen Wohnung ergibt sich aus dem Planmal}.

Der geschuldete Leistungsumfang wird im Zweifelsfall durch die Baubeschreibung bestimmt.
Die Wohnungen erhalten eine Grundreinigung (werden besenrein (ibergeben) vor Ubergabe. Eine Feinreinigung
durch den Erwerber vor dem Bezug ertbrigt sich dadurch nicht.

Baustellengefahr:

Das Betreten der Baustelle geschieht bis zur Ubergabe auf eigene Gefahr. Bei Schadensfallen haften weder der Bauherr
noch die am Bau Beteiligten.

Aufgestellt am 09. Dezember 2010 von:

A + W Systemhaus GmbH
Marbacher Strafle 2
71546 Aspach
www.aw-systemhaus.de

Telefon: 07191 -3 666 881
Telefax: 07191344 20 20
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